URSCHRIFT

PP

BEGROGNDURNG

sur &rtlichen Bauvorschrift dber die Gestaltung
baulicher Anlagen flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 67/%90 "Om Roteriedsgraben”
Teilbereich 1.

Arilafl rum ErlafB der Satzung

Die Ausweisung des neuen Baugebietes wird zum Anlap
genommen, Festsetzungen dber die Gestaltung bau-
licher Anlagen zu treffen, um auch im Einzelfall
auf die Gestaltung Einwirkung nehmen zu konnern.
Gestaltungsfestsetzungen sind fdr das Stadtbild von
gntescheidender Redeutung. Im neu geplanten Hauge-
hiet soll mit den beabsichtigten Festsetzungen ein
Rahmen abgesteckt werden, der eine harmonische
Gestaltung der baulichen Anlage erwarten lagt.
Dariiberhinaus sollen die Gestaltungsfestzetzungen
diz planungsrechtlichen Festsetzungen erganzen.

Zu & 1

Geltungshereich

fus Grinden siner eindeutigen Gebietsabgrenzung
501l der Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvor-
achrift dem Beltungsbereich des Behbauungsplanes
cnrechen. FOr die innerhalb des Geltungsbs-

:e liegenden Grinflichen und der Flache far
die Fumpstation findet diese Vorschrift keine
Arwendung.

Zu & 2

Gebiudehthen

Um den Findruck von Warfitenbildungen =su vermeilden,
wird die maximales Hohe der OFFF des Erdgeschossss
fiir die jeweiligen Hereiche gestaffelt von 0,530 bis
1,0 m Gber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Fiir die Traufhdhen im Sinne dieser Vorschrift - sis
wird hestimmt durch den Schnittpunkt der Gebiude-
aufenfléche mit der Oberfliche Dachhaut - werden

Gohet- und Mindestgrenzen festgslegt, um dig
Ausbildung von hohen Drempeln zu vermeiden. Unhar-
monisch gestelzt wirkende Gebdude werden damit
ausgeschlossen.

Die Regrenzung von Trauf- und Firsthdhen dient auwch
dazu, bei Gebiuden gleicher GeschoBzahl unangemes-—
sene grofe Unterschiede in den Gebiudehdhen
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avszuschliefen, die gestalterische Storungen im
StraBenraum hervorrufen wirden. Um gebaude-
gliedernde Vor- und Rickspringe zu ermiglichen,
sollen ausnahmsweise Ober- oder Unterschreitungen
der Traufhéhe im untergeordnetem Umfang zugelassen
werden.

Dacher

1. Die Dachformen sind in 3 BRereiche gegliedert. Im
Bereich der Gartenhofhausbebauung (Bereich D 1)
zind nur flachgeneigte Dacher zuldssig.
in den Bereichen D 2 und D 3 werden typische
Dachneigungen festgesetzt, die eine wirtschaft—
liche Nutzung des Dachraumes ermdglichen und
damit die Attraktivitdt des Baugebietes stei-
gern. Damit ein Variationsspielraum gegeben ist,
werden neben Satteldichern auch Krippelwalm-—
dacher und versetzte Fultdicher, d.h. Héhenver-
s&tze im First zugelassen.

Der in den jewsiligen Bereichen gesetzte Hahmen
vorr 10 méglicher Variation der Dachneigungen
ist groBzigig bemessen, aber trotzdem noch
gegignet, die Einheit des Raugebietes zu wahren.

2. Flr die untergeordneten Gebiude, die aufgrund
ihrer Gréofe nicht wesentlich zur Frigung des
Gebistes hbeitragen, sind im Gegensatz zu den
Hauptgebidudern auch Flachdécher zulidssig, die
haufig glinstiger herzustellen sind als geneigte
Diacher. Bei geneigten Dé&chern muB die Dachnei-
gung der Hauptgebdude aufgenommen werden, damit
Leine unangemessenen Unterschiede und Brache
auftreten, die eine gestalterische 5tdrung des
Gehiudekomplexes hervorrufen kdnnten.

I, Mit der Zulassung von Dachgauben und Dach-

. einschnitten wird eine Moglichkeit zuwr Gliede-—
4, rung der Dachflichen gegeben. Die Dimensionie-
rung der Dachgauben soll den DachgeschoBausbau
beginstigen und sich denmnoch an anerkannten
Besaltungeprinzipien orientieren. Die max.
rulédssige Breite l1ABt sine gute Nutzung beil
ibhlich ausgebauten Dachgeschossen zu.

5, Durch die Festseitzung der Farbtdone nach der
Farbkarte FAL 840 HR soll edine (bergeocrdnete
Einhesit der Dachlandschaft im gesamten Gel-
tungsbereich erreicht werden.

Bei Doppelhiusern und Hausgruppen ist nur eine
ginheitliche Ausfihrung =zul&ssig, damit ein
urerwlinschtes Nebeneinander von unterschied-
iichen Farbtéonen und Materialien ausgeschlossen
wird.



zu & 4

GebiudeauBenflachen

Die Festsetrungen flir die AuBenfliachen der Gebiude
znllen eine breite Falette von gestalterischen
Maglichkeiten bieten, die die Individualiti&t der
minzelnen Gebiudekomplexe betonen soll.
Um zu starke stérende Kontraste, die stadtge-
stalterisch nicht vertreten werden kOnnen, zu
vermeiden, wurden einige Materialien ausge—
schlossen.
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Einftriedungsn

Die Art und die Hohe von Einfriedungen im Straffien-
bereich trigt wesentlich zum Erscheinungsbild des
sffentlichen StraBenraumes in Einfamilienhausge-
bieten bei.

Da der StraBenraum im Geltungsbereich teilweise
knapp bemessen ist, und um den Ubergang von pri-
vaten und &ffentlichen Flachen transparent zu
halten, sind Einfrisdungen nur in einer m wimalen
Hohe von 2,60 m aus Holz oder als Heckse zulissig.
Bei Anpflanzungen von Hecken wird daridber hinaus
durch die Eingrinung die Attraktivitit des Gebietes
gesteigert.

it & &

Nebesnanlagen

Fur Hdetgeba ude =zind bestimmte Materialien und
Farbténe festgesetzt. Damit sich Nebenanlagen nicht
zu stark von den Wohngebduden abheben und um die
EFinheit der einzelnen individuellen Gebdudekomplexe
zu betonen, wurde festgelegt, daB Nebernanlagen im
Material an das Hauptgebidude anzupassen sind.

zu & 7

Ordrnunaswidrigkeiten

Mit der Erwdhnung der Ordnungswidrigkeit und der
Hohe der GeldbuBe wird darauf hingewiesen, daB
besonderer Wert auf die Einhaltung dieser OBV bei
allen HaumaBnahmen gslegt wird.

Gifhorrn, den 11.02.1991 Der Stadtdirsktor
i.V.

Stadtrat




